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Liste des majorités

Article 24

Majorité simple de I'article 24 de la loi, soit a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant
voté par correspondance (hors abstention).

Article 25

Majorité absolue de I'article 25 de la Loi, soit a la majorité des voix de tous les copropriétaires (la moitié + une voix).

Article 25-1

Majorité de I'article 25 de la Loi, soit a la majorité des voix de tous les copropriétaires (la moitié + une voix).

Si cette majorité n'est pas obtenue et que le nombre de voix "POUR" est €gal ou supérieur au tiers des voix de tous les
copropriétaires, la méme assemblée procede immédiatement a un second vote.

Lors de ce second vote, la majorité nécessaire sera celle de l'article 24

Article 26

Double majorité :
1. en nombre de tous les copropriétaires émettant un vote favorable (50% + un membre de lI'ensemble)
2. totalisant au moins les 2/3 des voix de I'ensemble.

Exemple : Une copropriété totalisant 56 copropriétaires et 10.000 voix.
1 - la majorité est acquise par 29 copropriétaires favorables a la décision,
2 - totalisant au moins 6.667 voix

Article 26 - Avant-dernier alinéa

Unanimité des voix de tous les copropriétaires.

Article 26-1

Maijorité de I'article 26 de la Loi, soit a la double majorité en nombre de tous les copropriétaires émettant un vote favorable (50% +
un membre de I'ensemble), ces copropriétaires totalisant au moins les 2/3 des voix de I'’ensemble.

Si cette majorité n'est pas obtenue et que le projet a recueilli la double majorité :

1. en nombre : 50% des copropriétaires présents, représentés ou votant par correspondance

2. en voix : au moins le 1/3 des voix de tous les copropriétaires.

Exemple : Une copropriété totalisant 56 copropriétaires et 10.000 voix. ; 45 copropriétaires sont présents, représentés ou ont voté
par correspondance.

1 - la majorité est acquise par 23 copropriétaires favorables a la décision,

2 - totalisant au moins 3.334 voix

La méme assemblée procéde immédiatement a un second vote ; lors de ce second vote, la majorité nécessaire sera celle de
I'article 25.
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Tous les points figurant a I'ordre du jour ci-aprés ont été établis en concertation avec le conseil syndical.

1.

2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

10.

11.

12.

13.

14.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE

ECOULE

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de Mme DAGUET CATHERINE

Candidature de M. et Mme TOLNER ELISABETH / JAN

Candidature de M. ou Mme PROUST / LALO GUILLAUME - VERONIQUE
Candidature de MM. SANCHO - MARTIN / FURNARI DIMITRI / SYLVAIN
Candidature de M. SCHACH LAURENT

Candidature de M. ou Mme CLOMENIL Pascal

Candidature de M. ou Mme PAINDAVOINE

Candidature de M. et Mme SAYAH / ZEIDAN SAMAR / SMART
Candidature de M. ou Mme GUERBOIS

Candidature de ... (en cas de candidature(s) supplémentaire(s) en séance)
MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR

L'EXERCICE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PENETRER DANS LES PARTIES

COMMUNES DE L'MMEUBLE

RATIFICATION DES TRAVAUX REALISES PAR M/ME PONCIN RELATIF A L'INSTALLATION DE FENETRES DE

TOIT

AUTORISATION A M/MME VIVIEN D'EFFECTUER DES TRAVAUX DE HABILLAGE EN PLAQUETTES DES MURS

MITOYENS DE LEUR GARAGE

AUTORISATION A DONNEE AU SYNDIC D'ENGAGER UNE PROCEDURE JUDICIAIRE A L'ENCONTRE DE

MONSIEUR ET MADAME LAFFOND COPROPRIETAIRE DU LOT 363
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15.

16.

17.

18.

19.
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AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC D'ENGAGER UNE PROCEDURE JUDICIAIRE A L'ENCONTRE DE M.
TRIGANO PROPRIETAIRE DES LOTS 4 ET 5

DECISION A PRENDRE SUR L'ETABLISSEMENT D'UN PROJET D'ADAPTATION JURIDIQUE CONFORMEMENT A
L'ARTICLE 24 F DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965

SUPPRESSION DEFINITIVE DU LOT N°206 ET ENREGISTREMENT DU MODIFICATIF
INFORMATION SUR LA RESPONSABILITE DES PROPRIETAIRES D'ANIMAUX DE COMPAGNIE

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES
GENERALES
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Résolutions proposées

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : article 24
2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorité nécessaire : article 24
3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : article 24
4, APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024
Majorité nécessaire : article 24

Piéces annexes :

- L’état financier apres répartition, au 31/12/2024 (annexe 1),

- Le compte de gestion général de I'exercice clos réalisé du 01/01/2024 au 31/12/2024, comprenant :

» Annexe 2 : les charges et produits de I'exercice par nature,

» Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,

+ Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cléturés,

+ Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par clés de répartition

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale par courrier séparé,
Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :

Les comptes de I'exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6éme jour ouvré qui précéde I'assemblée générale
ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution :

L’assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

5. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE
ECOULE

Majorité nécessaire : sans vote

L’assemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas I'objet d’un vote
6. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : sans vote

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, a compter de la présente assemblée, jusqu’a
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10
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I'assemblée appelée a statuer sur les comptes de I'exercice en cours ou celle convoquée en application de Il'article 25-1
dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni nominalement :

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de Mme DAGUET CATHERINE

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de M. et Mme TOLNER ELISABETH / JAN

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de M. ou Mme PROUST / LALO GUILLAUME - VERONIQUE
Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de MM. SANCHO - MARTIN / FURNARI DIMITRI / SYLVAIN
Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de M. SCHACH LAURENT

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de M. ou Mme CLOMENIL Pascal

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de M. ou Mme PAINDAVOINE

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de M. et Mme SAYAH / ZEIDAN SAMAR / SMART

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de M. ou Mme GUERBOIS

Majorité nécessaire : article 25-1

Candidature de ... (en cas de candidature(s) supplémentaire(s) en séance)

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : article 25-1

Projet de résolution :
(Hors application de I'article 18, 3éme alinéa, en cas d’urgence)

L'assemblée générale fixe a 500 euros TTC le montant des marchés et contrats a partir duquel le conseil syndical est
consulté.

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : article 25-1

Projet de résolution :

L'assemblée générale fixe a 5 000 euros TTC le montant a partir duquel la mise en concurrence des marchés et contrats est
rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard tous les 5 ans.
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VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026

Majorité nécessaire : article 24

Projet de résolution :

L’assemblée générale fixe le budget de I'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026 a la somme de 173 345 euros.

Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels a proportion du ' du budget voté, le 1er jour de chaque trimestre.
Rappel :

Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de

gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les
1ers janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026

Majorité nécessaire : article 25-1

Préambule :

A compter de janvier 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de 10
ans, un fonds travaux est constitué en application de l'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure :
- a 5% du budget prévisionnel en I'absence d’adoption d’un plan pluriannuel de travaux

- a 2,5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et a 5 % du budget prévisionnel lorsqu’un plan pluriannuel de
travaux a été adopté.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat. Les intéréts produits par
ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires.
En cas de vente d’'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Projet de résolution :

L'’Assemblée Générale est informée de son obligation de cotiser au fonds travaux pour I'exercice du 01/01/2026 au
31/12/2026, celle-ci s’éléve au minimum :

- a 5% du budget prévisionnel en I'absence d’adoption d’un plan pluriannuel de travaux soit la somme de 8 667,25 euros.
L’Assemblée Générale décide de ne pas augmenter le montant de la cotisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnelL , sera appelée selon les mémes modalités que le
budget prévisionnel, selon la clé « charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme proportion.

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité nécessaire : article 24
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Historique :

La loi 2021-1520 du 25 novembre 2021 autorise les services de police et de gendarmerie nationales a accéder aux parties
communes des immeubles a usage d’habitation, sans qu’une décision d’assemblée générale soit nécessaire.

Une autorisation doit néanmoins étre donnée pour la police municipale.
Projet de résolution :
L'assemblée générale autorise de maniere permanente la police municipale, les services chargés de la police de

I'environnement ainsi que les services chargés de la police de I'eau a pénétrer dans les parties communes de I'immeuble pour
I’'accomplissement de ses missions habituelles.

RATIFICATION DES TRAVAUX REALISES PAR M/ME PONCIN RELATIF A L'INSTALLATION DE FENETRES DE
TOIT

Majorité nécessaire : article 25-1
Piéces jointes :

- Photos

- Accord des voisins

Projet de résolution :

L'assemblée générale décide, aprés en avoir délibérée, de ratifier les travaux réalisés par M/ ME PONCIN relatifs a
I'installation de fenétres de toit, conformément au courrier joint, affectant le lot 733.

Le copropriétaire reste responsable vis- a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
résultant de ces travaux.

AUTORISATION A W/ MME VIVIEN D'EFFECTUER DES TRAVAUX DE HABILLAGE EN PLAQUETTES DES
MURS MITOYENS DE LEUR GARAGE

Majorité nécessaire : article 25-1

Piéces jointes :

- Courrier du copropriétaire

- Accord des voisins

Projet de résolution :

L'assemblée générale autorise M/ME VIVIEN a effectuer, a leurs frais exclusifs, les travaux d'habillage en plaquettes des murs
mitoyens de leur garage , conformément au projet joint, affectant le lot 389 qui devront étre conformes a la destination de
'immeuble et sous réserve pour de :

- Se conformer a la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de l'art et a ses frais, sous contréle de I'architecte de Iimmeuble,

- Souscrire toute police d'assurance nécessaire a la couverture des risques aux tiers, au Syndicat des copropriétaires et a
I'ouvrage,

- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les conséquences dommageables
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résultant de ces travaux.

AUTORISATION A DONNEE AU SYNDIC D'ENGAGER UNE PROCEDURE JUDICIAIRE A L'ENCONTRE DE
MONSIEUR ET MADAME LAFFOND COPROPRIETAIRE DU LOT 363

Majorité nécessaire : article 24

Historique:

A la suite d'un constat effectué le 18 novembre 2024, il a été relevé que les travaux de ravalement de facade réalisés par M.
et Mme LAFFOND situé 2 rue jules renard ne sont pas conformes au réglement de copropriété en vigueur.

A lissue de ce constat, le syndic a adressé un courrier recommandé en date du 26/12/2024 rappelant I'obligation de ce mettre
en conformité. Sans retour de la part de M. et Mme LAFFOND, un courrier recommandé de mise en demeure a également été
adressé en date du 21/02/2025.

N'ayant pas obtenu de retour, le syndic se voit dans I'obligation de demander a I'Assemblée générale, I'autorisation d'engager
une procédure a l'encontre de M. et Mme LAFFOND.

Projet de résolution:

L'Assemblée Générale autorise le syndic a agir en justice, par toutes voies de droit et devant toutes les juridictions
compétentes, y compris les juridictions d'appel, a I'encontre de Monsieur et Madame LAFFOND copropriétaires du lot 363,
pour que le syndicat des copropriétaires puisse obtenir réparation du litige suivant:

- Non respect des couleurs RAL autorisées lors de I'Assemblée générale du 16 mai 2009.

A savoir : RAL 9010 ( Blanc pur), RAL 9003 ( Blanc de sécurité), RAL 9016 ( Blanc de signalisation).

L'assemblée générale décide d'inclure, dans un premier temps, les dépenses relatives a I'action en justice dans le cadre du
budget prévisionnel de I'exercice en cours des exercices a venir. L'assemblée générale prend acte que les honoraires du
syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles.

Il est ici précisé, qu'une conciliation sera dans un premier temps engagée avant toutes poursuites juridiques.

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC D'ENGAGER UNE PROCEDURE JUDICIAIRE A L'ENCONTRE DE M.
TRIGANO PROPRIETAIRE DES LOTS4 ET 5

Majorité nécessaire : article 24

Historique:

Il a été constaté depuis Novembre 2023 que les fenétres, volets et porte de garage du lot de M.TRIGANO avaient été repeints
en noir. Cela n'étant pas conforme a la réglementation de la copropriété, le syndic a tenté d'entrer en contact avec le
copropriétaire par téléphone, mails et courriers simples ou recommandés.

L'ensemble des tentatives amiables n'ayant malheureusement pas aboutis, le syndic se voit contraint de demander
l'autorisation a I'Assemblée générale d'engager une procédure judiciaire a I'encontre de M. TRIGANO afin que ces remises en
conformité soient réalisés par ce dernier.

Projet de résolution:
L'Assemblée Générale autorise le syndic a agir en justice, par toutes voies de droit et devant toutes les juridictions
compétentes, y compris les juridictions d'appel, a I'encontre de Monsieur TRIGANO copropriétaires des lots 4 et 5, pour que le

syndicat des copropriétaires puisse obtenir réparation du litige suivant:

- Non respect de la reglementation concernant les couleurs RAL a utiliser dans le cadre d'une remise en peinture des
éléments extérieurs.
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L'assemblée générale décide d'inclure, dans un premier temps, les dépenses relatives a I'action en justice dans le cadre du
budget prévisionnel de I'exercice en cours des exercices a venir. L'assemblée générale prend acte que les honoraires du
syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles.

Il est ici précisé, qu'une conciliation sera dans un premier temps engagée avant toutes poursuites juridiques.

DECISION A PRENDRE SUR L'ETABLISSEMENT D'UN PROJET D'ADAPTATION JURIDIQUE CONFORMEMENT
A L'ARTICLE 24 F DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965

Majorité nécessaire : article 24

A la demande du syndicat des copropriétaires représenté par le syndic FONCIA MARNELA- VALLEE MEAUX, le cabinet
d’avocats vérifie si une adaptation du reglement de copropriété est nécessaire.

A la suite de laudit du reglement de copropriété, publié le 02 février 1968, il serait opportun de réaliser une adaptation
juridique globale du réglement de copropriété selon les dispositions de I'article 24 f de la loi du 10 juillet 1965.

En effet, I'ancienneté de ce réglement justifierait I'adaptation juridique globale du fait des nombreuses modifications
législatives intervenues depuis la loi du 10 juillet 1965 et notamment avec les lois ALUR (2014) et ELAN (2018) et
I'ordonnance du 30 octobre 2019.

PROJET DE RESOLUTION :

L’Assemblée générale décide de réaliser 'adaptation juridique du réglement de copropriété, conformément a 'article 24 f de la
loi du 10 juillet 1965 et donne expressément mandat au syndic pour :

Faire réaliser I'adaptation juridique de I'état descriptif de division et réglement de copropriété, ainsi que de ses éventuels
modificatifs et tous autres documents de la copropriété par la société NOMADE PROCESS et tout conseil spécialisé en
matiere de copropriété
« Fixe au montant de 3300€TTC les honoraires a verser a la société NOMADE PROCESS et a tout conseil spécialisé a
intervenir dans le cadre de la rédaction de I'adaptation juridique du réglement de copropriété

+ Cette prestation comprend l'inclusion dans le réglement de copropriétés des dispositions relatives a la mise en conformité,
( droit de jouissance, parties communes spéciales et charges spéciales) prévues par la loi du 10 juillet 1965.

Faire réaliser par le cabinet d’avocat responsable de la mise en conformité les modifications nécessaires telles que : De
faire mention d’un droit de jouissance, de créer des parties communes spéciales liées aux charges spéciales utilisées, dans le
reglement de copropriété. (Au regard des préconisations de 'audit)

+ Donne tous pouvoirs au Syndic de copropriété a I'effet de signer tout contrat de prestation de service avec la société
NOMADE PROCESS.

Cette résolution portant sur une opération préparatoire a une adaptation du reglement de copropriété rendue nécessaire par
les modifications |égislatives et réglementaires intervenues depuis son établissement, est soumise au vote a la majorité de
I'article 24 f) de la loi du 10 juillet 1965.

Il est ici précisé que les colts de cette adaptation seront pris dans le cadre du budget prévisionnel.

SUPPRESSION DEFINITIVE DU LOT N°206 ET ENREGISTREMENT DU MODIFICATIF

Majorité nécessaire : article 24

HISTORIQUE :

Lors de I'Assemblée générale du 29 mars 2003, les copropriétaires ont adopté la suppression du lot 206 qui représente un
terrain non constructible et qui est une partie commune de la copropriété n'ayant pas de droit de vote lors des Assemblées
générales.
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Cependant, a ce jour, aucun modificatif ou d'enregistrement n'a été effectué pour confirmer cette suppression.
PROJET DE RESOLUTION :

I'Assemblée générale, apres en avoir délibérée, décide d'autoriser le Syndic a faire supprimer définitivement ce lot et de faire
enregistrer le modificatif associé a cette suppression.

INFORMATION SUR LA RESPONSABILITE DES PROPRIETAIRES D'ANIMAUX DE COMPAGNIE

Majorité nécessaire : sans vote

Rappel de la réglementation en vigueur concernant la responsabilité des propriétaires d’animaux domestiques, en particulier
les chats, dans I'enceinte de la copropriété :

Article 1243 du Code civil (anciennement article 1385) :

« Le propriétaire d’'un animal, ou celui qui s’en sert, pendant qu'’il est a son usage, est responsable du dommage que I'animal
a causé, soit que I'animal fit sous sa garde, soit qu’il f(t égaré ou échappé. »

Article L211-23 du Code rural et de la péche maritime :
« Est considéré comme en état de divagation tout chien qui n’est plus sous la surveillance effective de son maitre [...].

Est considéré comme en état de divagation tout chat non identifié trouvé a plus de deux cents meétres des habitations ou tout
chat trouvé a plus de mille métres du domicile de son maitre et qui n’est pas sous la surveillance immédiate de celui-ci [...]. »

Un certain nombre de copropriétaires constatent une recrudescence de la présence d’animaux errants, notamment de chats,
dans les espaces verts de la copropriété. Ces animaux provoquent des nuisances (odeurs, déjections, atteinte a I'’hygiéne),
susceptibles de porter préjudice au cadre de vie des résidents et a I’état des parties communes.

Il est rappelé aux copropriétaires possédant un animal de compagnie qu’ils doivent veiller a ce que celui-ci ne cause aucun
désagrément au sein de la copropriété, tant pour les personnes que pour les biens. En cas de nuisance avérée, les
propriétaires concernés seront tenus de procéder, a leurs frais, au nettoyage ou a la réparation des éventuels dommages
causes.

L'Assemblée Générale en prend acte.

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES
GENERALES

Majorité nécessaire : sans vote

Projet de résolution :

La loi du 9 avril 2024 modifiant I'article 42-1 de la loi du 10/07/1965 permet au syndic de notifier les convocations et procés-
verbaux par voie électronique.

La notification électronique est utilisée pour tous les copropriétaires pour lesquels nous disposons d’une adresse mail.
Les avantages de cette solution sont nombreux :

« Pratique : vous n’avez plus a vous déplacer dans votre bureau de poste, vous pouvez recevoir vos documents ol que vous
soyez.

- Economique : le colt d’une notification électronique est trés inférieur & Iaffranchissement d’un courrier recommandé.
L’économie profitera directement au syndicat des copropriétaires.
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« Fiable : vous accédez a vos documents a tout moment en ligne, en toute sécurité

Si néanmoins certains copropriétaires concernés par ce mode d’envoi souhaitent continuer a recevoir les documents par voie
postale, il suffit d’en faire la demande depuis son espace MyFoncia ou auprés de son interlocuteur Foncia.
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12. RATIFICATION DES TRAVAUX REALISES PAR M/ME PONCIN RELATIF A L'INSTALLATION DE
FENETRES DE TOIT
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13. AUTORISATION A M/MME VIVIEN D'EFFECTUER DES TRAVAUX DE HABILLAGE EN PLAQUETTES
DES MURS MITOYENS DE LEUR GARAGE

17/03/2025 11:27 Gmail - Demande de résolution travaux habillage mur mitoyen Mr&Mme Vivien

M Gma" CONSEIL SYNDICAL BRECHE AUX LOUPS <conseil.syndical.bal@gmail.com>

Demande de résolution travaux habillage mur mitoyen Mr&Mme Vivien
1 message

Marie-Claude Vivien <vivien.mc@orange.fr> 5 mars 2025 a 09:24
A : conseil.syndical.bal@gmail.com
Cc : theddy <theddy-vivien@orange.fr>

Mr et Mme Vivien

6, Rue Stendhal

77330 Ozoir-La-Ferriere
vivien.mc@orange.fr
06.74.33.02.80

Objet : Demande de résolution en
assemblée générale concernant les travaux d'habillage du mur mitoyen de notre garage.
Chers Membres du Conseil Syndical,

En notre qualité de copropriétaires, nous souhaitons porter a I'ordre du jour de la prochaine assemblée générale la question
des travaux d'habillage en plaquettes du mur mitoyen de notre garage.

Ce projet vise a améliorer I'isolation et la durabilité du mur concerné tout en contribuant a I'harmonie visuelle de la copropriété.
Afin de respecter les régles en vigueur, nous sollicitons un vote des copropriétaires pour I'autorisation de ces travaux.

Nous vous remercions d'inclure cette demande a I'ordre du jour et de bien vouloir nous communiquer toute information
complémentaire nécessaire a son examen.

Dans l'attente de votre retour, nous vous prions de recevoir, Chers Membres du Conseil Syndical, I'expression de plus sincéres
salutations.

Mr et Mme Vivien
6, Rue Stendhal

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=0e4ad9b26c&view=pt&search=all&permthid=thread-f: 182574 18042208864 18&simpl=msg-f:1825741804220... 1/2



Mur garage coté 4 rue Stendhal (avant travaux)

-

Mur garage coté 4 rue Stendhal (travaux déja réalisés)




Mur garage coté 6 rue Stendhal (avant travaux)




Accord des voisins

Mme & Mr GRANDPIED
4, Rue Stendhal
77330 Ozoir-la-Ferriére

A Pattention de Mme & Mr VIVIEN 6, Rue Stendhal
Le 27 février 2025

Objet : Accord pour la réalisation de travaux d’habillage du mur
mitoyen - garage + murets devant et derriére au 6 rue Stendhal.

Madame, Monsieur,

Par la présente, nous confirmons notre accord concernant la réalisation
de vos travaux d’habillage du mur mitoyen de votre garage ainsi que
de vos murets coté devanture et jardin.

Bien cordialement,
Mr et Mme GRANDPIED

.

> a




Mme Yetim Hazem Nora

Le lun. 17 mars 2025, 10:49, bob dilan <booggiestyle@hotmail.com> a écrit :
Bonjour,

Nous venons par ce courrier donner notre accord concernant le projet de travaux de M et
Mme Vivien résidant au 6 rue Stendhal.

Les travaux portant sur la mise en place de briquettes sur les murets extérieurs et intérieurs
ainsi que le mur coté garage, ces changements n'engendrerons aucune géne nous
concernant.

Cordialement.

M et Mme YETIM
8 rue Stendhal




16. DECISION A PRENDRE SUR L'ETABLISSEMENT D'UN PROJET D'ADAPTATION JURIDIQUE
CONF @i R—

N, A C
NONMADE
PROCESS

LE 24 F DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965

54 bis chemin du Cartelot

59290 WASQUEHAL
Tél 02 5599 10
contact@nomadeprocess.com Wasquehal, le 07/09/2023

COPROPRIETE : LA BRECHE AUX LOUPS GRAND'PLACE DE LA BRECHE AUX LOUPS 77330 OZOIR LA FERF

Syndic de copropriété gérant: FONCIA MARNE-LA-VALLEE MEAUX

) 5 Rue Aristide BRIAND, 77100 MEAUX
La prestation de NOMADE PROCESS comprend :

. La prise en charge du dossier

. La récupération et le traitement des formulaires de déclaration des droits de jouissance

. Les différentes transmissions de documents entre les intervenants (cabinet de syndic, avocat, notaire...)

. Mise a disposition d’un outil sur le site interface.nomadeprocess.com pour Le suivi du dossier étape par étape

La prestation du CABINET D’AVOCATS comprend :

. La relecture intégrale du reglement de copropriété
. La suppression des clauses considérées comme non écrites ou abusives

. L’adaptation des clauses non conformes au droit positif, lorsque leur suppression n’est pas impérative, et les
corrections lexicales relevant de la bonne compréhension du texte.

. La rédaction des articles "Parties communes", "Charges" conformément aux exigences de l|'article 209-Il de la
loi du 21 février 2022, des dispositions des articles 6-2, 6-3 et 8 de la Loi du 10 juillet 1965

. La réalisation d’un réglement de copropriété définitif - sans Etat descriptif de Division (EDD) - intégrant ces
modifications.

L’ensemble de ces prestations dites « réalisation de I'adaptation du réglement de copropriété » sera facturé au
prix de 2750.00 € HT soit 3300 €TTC (Taux de TVA en vigueur : 20%) - hors frais de publication- de la maniere
suivante :

- En partie par NOMADE PROCESS pour un montant de 1260 € HT, soit 1512€ TTC
- En partie par le cabinet d'avocat pour un montant de 1490€ HT, soit 1788 € TTC

Nous tenons a attirer votre attention sur le fait que la mission de rédaction du projet de d’adaptation juridique
ne débutera qu’a la réception du paiement de la premiéere facture.

De méme, les prestations ne pourront débuter gu’a compter de la mise a disposition sur I'interface Nomade
Process, par le syndic de copropriété du procés-verbal d’Assemblée Générale, entérinant le principe de
I"adaptation juridique du reglement de copropriété.

Cette offre est valable pour une durée d’un an a compter de son édition sur I'interface Nomade Process

Une fois le projet de refonte du réglement de copropriété élaboré par les avocats, il sera mis a disposition du
syndic par I'intermédiaire de I'interface Nomade Process. Le projet ne sera accessible dans son intégralité qu’au
paiement complet de la facture, selon les conditions générales décrites en piéce jointe

Nota : cette prestation ne comprend pas les frais et honoraires de publication (frais de timbres, salaire du
conservateur...) ni les frais liés travail d’'un géometre qui feront, le cas échéant, I'objet d’un devis supplémentaire

Accepté le : A:
Le représentant du CLIENT, La Société NOMADE PROCESS,
Cachet et nom du signataire : Nom du signataire :

SARL Nomade Process - www.nomadeprocess.com
Téléphone : 02 55 99 10 03 — contact@nomadeprocess.com
Siege social : 54 bis chemin du Cartelot 59290 Wasquehal - N° SIRET : 441 658 044 000 58- APE 741 G
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N A C CONDITIONS GENERALES
NOINME D

PROJET DE MISE EN CONFORMITE ET ADAPTATION JURIDIQUE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
PROCESS e

COTRAITANCE
La société NOMADE PROCESS est diment habilitée a engager le Cabinet d'avocat cotraitant pour coordonner I'ensemble
des prestations ci-apres désignées.

ACCES AUX DOCUMENTS REGLEMENT DE COPROPRIETE
Le CLIENT certifie que tous les documents relatifs au Réglement de copropriété (Réglement et modificatifs) en sa
possession sont scannés.

TRANSMISSION DES DOCUMENTS

Le CLIENT s’engage a communiquer, ou laisser acces, a sa documentation « reglement de copropriété » et aux feuilles de
présence (toutes grilles de charges sans nom des copropriétaires), ainsi qu’au procés-verbal d’assemblée générale qui
entérine le processus de mise en conformité, des vues en plan de I'immeuble pouvant s’avérer nécessaire a la mission de
I’avocat et tout autre document permettant d’assurer la fiabilité du projet de mise en conformité.

La société NOMADE PROCESS s'engage a donner au CLIENT acces a son site internet pour récupérer I'ensemble des
documents mis a sa disposition sous réserve du paiement intégral des factures par le CLIENT.

DELAI DE REALISATION

Le Cabinet d'avocat devra remettre son projet de mise en conformité ou d’adaptation juridique du reglement de
copropriété dans un délai maximum de 10 (dix) semaines apres avoir été averti par la société NOMADE PROCESS. Le
Cabinet d'avocat recevra un e-mail d'information pour chaque dossier a traiter (par Syndicat des Copropriétaires).

DESSAISISSEMENT DU CABINET D'AVOCAT

La société NOMADE PROCESS pourra dessaisir le Cabinet d'avocat du dossier si le délai de réalisation n'est pas respecté.

Ce dessaisissement interviendra aprés constat par la société NOMADE PROCESS - par tout moyen "écrit" (mail, courrier,
fax,...) - que le délai de réalisation prévu dans le présent contrat n'a pas été respecté.

DATE DE LA MISE EN LIGNE DES DOCUMENTS

La date de mise en ligne des documents sur le site de NOMADE PROCESS sera effective a la date d’envoi de la facture, des
documents traités (texte et PDF)

Les documents ne seront consultables et téléchargeables dans leur intégralité qu’au paiement complet de la prestation a
Nomade Process et a I'avocat.

DUREE

Le CLIENT souscrit ce contrat pour une prestation de fourniture de services et de documents. La prestation de « Mise en
ligne des documents précités sur le site internet de NOMADE PROCESS » est offerte durant un an. Elle prend effet a la date
de mise en ligne du premier des documents. Le client disposera de cette année pour télécharger l'intégralité des
documents.

En cas de changement de syndic, de gérant, de représentant légal, le contrat se poursuit de plein droit.

POUVOIR DU SYNDIC
Le syndic atteste qu'il a tout pouvoir pour engager le(s) syndicat(s) des copropriétaires en signant ce devis. Ainsi le syndic
reconnait que NOMADE PROCESS ne peut vérifier I'étendue de ce pouvoir.

LIMITES DE RESPONSABILITES DE LA SOCIETE NOMADE PROCESS (liste non exhaustive)
La prestation de la Société NOMADE PROCESS ne concerne que le Reglement de copropriété et ses modificatifs (mise en
conformité et adaptation juridique).
Le syndic se doit de communiquer a la Société NOMADE PROCESS I'ensemble des informations relatives a la copropriété et
qui peuvent modifier la prestation de La Société NOMADE PROCESS tels que :
. I'adresse de la copropriété telle que référencée aux services du Cadastre. Si cette adresse ne correspondait pas, la
prestation serait réalisée avec I'adresse la plus proche.
. I'existence d’un Syndicat de Copropriétaire secondaire
. des documents en cours de publication
. une procédure en cours
. une copropriété découpée en volume
La prestation réalisée par la Société NOMADE PROCESS est une obligation de moyens.

Le CLIENT reconnait avoir vérifié la qualité des documents et informations transmises par la Société NOMADE PROCESS,
dés qu’il en aura pris connaissance.

En cas de responsabilité, la société NOMADE PROCESS ne saurait rembourser au-dela des honoraires pergus pour sa
prestation.

LIMITES DE RESPONSABILITES DU CABINET D'AVOCAT

La prestation du Cabinet d'avocat concerne le projet de mise en conformité ou d’adaptation juridique du Reglement de
copropriété et ses modificatifs.

Le Cabinet d'avocat déclare avoir souscrit une assurance professionnelle qui couvre la prestation réalisée dans le cadre de
ce contrat.

SARL Nomade Process - www.nomadeprocess.com
Téléphone : 02 5599 10 03 — contact@nomadeprocess.com




N A C CONDITIONS GENERALES
NOINME D

PROJET DE MISE EN CONFORMITE ET ADAPTATION JURIDIQUE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
PROCESS e

TRAITEMENT DES DOSSIERS PAR LE CABINET D'AVOCAT
Chaque dossier sera transmis au cabinet d'avocat pour la phase de projet d’adaptation ou de mise en conformité lorsque
NOMADE PROCESS aura regu les éléments suivants :

. Le présent devis signé

. Le proces-verbal d’assemblée générale entérinant le principe de mise en conformité ou d’adaptation du
reglement de copropriété

. Le paiement de la facture par le client

DELAI ET CONDITIONS DE REGLEMENT
Conformément a la résolution votée en assemblée générale, pouvoir a été donné a la société Nomade Process et a tout
conseil spécialisé a intervenir dans le cadre de I'adaptation juridique ou de la mise en conformité du reglement de
copropriété.
A ce titre, une double facturation est prévue :

1. L'une au bénéfice de la société Nomade Process, correspondant a la phase administrative.

2. L'autre au bénéfice de I'avocat correspondant a la rédaction du projet de mise en conformité ou d’adaptation du

réglement de copropriété.

L’avocat ne sera saisi de la mission qu’a la réception du paiement de la premiére facture (point 1 phase administrative).

De méme la mission de rédaction du projet de mise en conformité ou d’adaptation du reglement de copropriété sera traité
en priorité pour les dossiers dont la facture a été acquittée (point 2 phase de rédaction)

Une fois le projet de mise en conformité du réglement de copropriété élaboré par les avocats, il sera mis a disposition du
syndic par I'intermédiaire de I'interface Nomade Process. Le projet ne sera accessible dans son intégralité qu’au paiement
complet de la facture a I'avocat (point 2 rédaction du projet)

Le délai maximum pour payer les factures est de deux (2) semaines a compter de leur date d'émission. Passé ce délai, le
contrat sera considéré comme nul et non avenu.

A défaut de reglement selon les délais indiqués ci-dessus, tout retard de paiement fera courir, de plein droit, des pénalités
calculées au taux de trois (3) fois le taux d’intérét légal augmenté de 10 points, outre I'indemnité légale forfaitaire de
recouvrement d’'un montant de 40 €.

UTILISATION ET DIFFUSION DES DOCUMENTS

L’ensemble des documents et étude remis par NOMADE PROCESS et le Cabinet d'avocat n’est pas destiné a étre diffusés,
transmis, reproduits, représentés ou utilisés de quelque fagon que ce soit, tant que le paiement intégral des factures de
NOMADE PROCESS et celle du Cabinet d'avocat n’est pas intervenu.

RESILIATION

Le contrat pourra étre dénoncé par I'une ou l'autre des parties par Lettre Recommandée avec accusé de réception.

La livraison des documents « en I'état » sera alors réalisée sous 30 jours apres retrait de la Lettre Recommandée avec
accusé de réception.

Néanmoins, I'ensemble des frais engagés par la Société NOMADE PROCESS, a la suite de la demande du syndicat, devra étre
réglé en fonction de I'avancement de la mission soit :

Cas 1 : Prise en charge du dossier- récupération et traitement des formulaires de déclaration des droits de jouissance

. Facture d'acompte émise.

. Somme forfaitaire, par syndicat des copropriétaires, due par le syndicat: 1260€HT (soit 1512€TTC — TVA a 20%) a la société
NOMADE PROCESS

Lesdits formulaires seront remis au syndic qui en assurera la gestion.

Cas 2 : L'intégralité de la mission a été réalisée. La résiliation porte sur I'annulation de la mise en ligne des documents
précités et consultation gratuite des documents pendant un an sur le site internet Nomade Process

Somme forfaitaire, par syndicat des copropriétaires, due par le syndicat : 2750.00 € HT soit 3300 €TTC — TVA a 20%).

Le paiement sera réalisé selon les conditions décrites ci-dessus au point 2 « DELAI ET CONDITIONS DE PAIEMENT ».

JURIDICTION
Pour tout litige pouvant survenir dans I'adaptation ou l'interprétation du contrat, les parties s’efforceront de le régler a
I’'amiable avant tout recours devant la juridiction compétente.

En cas d'impossibilité d’aboutir a un accord amiable, le litige sera soumis au Tribunal dont le siege social de la société
NOMADE PROCESS dépend ou au Tribunal dont le siege social du Cabinet d'avocat dépend pour tout différend avec ce
dernier.
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